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Rezervační smlouva
kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavírají ve smyslu § 1746 odst. 2 ObčZ. tyto smluvní strany:
Luxury Home s.r.o. 

IČO: 291 20 870

se sídlem Mariánské Lázně - Úšovice, Tepelská 137/3, PSČ 353 01

společnost zapsaná v obchodním rejstříku Krajského soudu v Plzni, oddíl C, vložka 26547

zastoupená jednatelem Václavem Rumlenou

na straně jedné a dále v textu jako budoucí převodce nebo investor 
a 
jméno: ………………………….

r. č. ……………………………..

bydlištěm ……………………………………….

e-mail: 

telefon: 

na straně druhé a dále v textu jako budoucí nabyvatel
I.
Projekt
1. Budoucí převodce prohlašuje, že je na základě smlouvy kupní ze dne 14.3.2017 s právními účinky zápisu ke dni 14.3.2017 výlučným vlastníkem níže uvedených nemovitých věcí:
a. pozemku parc. č. 851/1 (trvalý travní porost) o výměře 741 m2
b. pozemku parc. č. 849 (trvalý travní porost) o výměře 1319 m2
to vše v k. ú. Drahovice, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, zapsané na LV č. 820 u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Karlovy Vary. 
2. Budoucí převodce prohlašuje, že na shora specifikovaném pozemku parc. č. 849  v k. ú. Drahovice bude realizovat výstavbu domu - Residence Mattoniho nábřeží – objekt „B“ – přístavba polyfunkčního komplexu Mattoniho nábřeží, Karlovy Vary, Drahovice, Mattoniho nábřeží. 

3. Ve prospěch pozemku parc. č. 849 v k.ú. Drahovice je zřízeno věcné břemeno chůze a jízdy k tíži pozemku parc č. 851/4 v k.ú. Drahovice, na základě smlouvy o zřízení věcného břemene ze dne 13.10.2017 s právními účinku zápisu ke dni 25.10.2017 zapsaným pod č.j. V -9072/2017-403. Dále ve prospěch pozemku parc. č. 849 v k.ú. Drahovice je zřízeno věcné břemeno spoluužívaní jednotky garáže č.694/64 nacházející se ve vedlejší  Residenci Mattoniho nábřeží, Karlovy Vary a to pouze za účelem průjezdu osobních automobilů a průchodu na základě smlouvy o zřízení věcného břemene ze dne 27.11.2017 s právními účinku zápisu ke dni 3.11.2018 zapsaným pod č.j. V -10299/2017-403.
4. K tíži pozemku parc. č. 849 a pozemku parc. č. 851/1 v k.ú. Drahovice je zřízeno věcné břemeno zřizování a provozování vedení distribuční soustavy v rozsahu dle GP č. 1107-1182/2018 a GP č. 1125-2213/2018 ve prospěch ČEZ Distribuce, a.s., IČO: 24729035, se sídlem Teplická 874/8, Děčín.
5. Výstavba  domu Residence Mattoniho nábřeží – objekt „B“ je povolena dle stavebního povolení vydaného Magistrátem města Karlovy Vary, Úřad územního plánování a stavební úřad, č.j. 2273/SÚ/18, sp. zn. 12555/SÚ/17/Pel ze dne 23.2.2018, které nabylo právní moci dne ……………… . 
6. Předmětnou výstavbu Residence Mattoniho nábřeží – objekt „B“, bude realizovat budoucí převodce  z vlastních finančních prostředků , popř. poskytnutým úvěrem od bankovního ústavu na výstavbu polyfunkčního komplexu. 
7. Budoucí převodce předpokládá dokončení výstavby domu Residence Mattoniho nábřeží – objekt „B“ na konci II. kvartálu roku 2021.
8. Budoucí převodce se zavazuje, že po výstavbě jednotek vymezí prohlášením ve smyslu §1166 ObčZ. nebo smlouvou o výstavbě ve smyslu § 1170 ObčZ.,  v předmětné domě jednotky. Budoucí převodce zajistí dále  zápis jednotek do veřejného seznamu na základě kterého vzniknou pravomocně  jednotky ve shora cit. budově a dále zajistí založení společenství vlastníků jednotek. 
9. Budoucí nabyvatel bere na vědomí a souhlasí s tím, že pozemky budou v souvislosti s realizací výstavby domu rozděleny geometrickým plánem a z nich odděleny nové pozemky, které budou poté předmětem prohlášení vlastníka a následně předmětem převodu do vlastnictví budoucího nabyvatele podle kupní smlouvy. Kupní cena podle této smlouvy zahrnuje tuto změnu. Budoucí převodce si vyhrazuje i možnost změny stavby před jejím dokončením ve smyslu § 118 stavebního zákona oproti ověřené projektové dokumentaci.
II.
Specifikace budoucího předmětu převodu

1. Budoucí převodce se následně po právní moci kolaudačního rozhodnutí, kterým bude povoleno užívání Residence Mattoniho nábřeží – objekt „B“ a jednotek na základě realizovaného prohlášení vlastníka budovy se stane krom jiného vlastníkem: 
a. jednotky (bytu) č. ……… s příslušenstvím, která bude členěna na ……… +kk s celkovou podlahovou plochou jednotky dle projektové dokumentace pro stavební povolení o výměře ……. m2 umístěná v …. NP budovy domu, která bude vymezena v pozemku parc. č. 849 v k. ú. Drahovice. K jednotce bude náležet výlučné užívání lodžie o výměře……. m2, přímo přístupné z jednotky
K vlastnictví jednotky  – bytu bude rovněž patřit jako součást jednotky příslušný podíl na společných částech nemovitosti, vypočtený jako podíl podlahové plochy předmětné jednotky k celkové podlahové ploše všech jednotek v předmětné budově, kteréžto části budovy budou společné vlastníkům všech jednotek umístěných v předmětné budově. Společné jsou aspoň ty části nemovité věci, které podle své povahy mají sloužit vlastníkům jednotek společně, zejména se bude jednat o spoluvlastnický podíl na pozemku, kde bude realizována stavba.
Příloha č. 1 Klientský list se znázorněním jednotky – bytu včetně její detailní specifikace
Příloha č. 2  Klientský list Standardů vybavení jednotky a režim klientských změn  
b. ideálního spoluvlastnického podílu na nebytové jednotce ( hromadné garáži) umístěné v 1. podzemním podlaží budovy, s nímž je spjato výlučné právo užívat garážové stání č. …( dále jen „Garážové stání“)
           Příloha č. 3 Klientský list se znázorněním Garážového stání 
c. parkovacího stání č. …… - pozemek pro osobní automobily, který bude vyčleněn a jeho hranice bude mechanicky vyznačeny na oddělené části z pozemku parc. č. 849 v k.ú. Drahovice ( dále jen „ Parkovací stání“)  
 Příloha č. 4  Klientský list se znázorněním Parkovacího stání 
( dále jen „Předmět rezervace“  nebo „Budoucí předmět převodu“)

III.

Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je závazek smluvních stran uzavřít v budoucnu v rezervační lhůtě a za podmínek dále uvedených v této smlouvě, smlouvu o smlouvě budoucí kupní k Budoucímu předmětu převodu nacházejících se v Residence Mattoniho nábřeží – objekt „B“. 
IV.
Rezervační lhůta, rezervační poplatek
1. Budoucí převodce se zavazuje ode dne uzavření této smlouvy do 6 měsíců (dále jen v textu „rezervační lhůta), že neuzavře další rezervační smlouvu s třetí osobou k Budoucímu předmětu převodu.
2. Budoucí nabyvatel se zavazuje budoucímu převodci zaplatit nejpozději do pěti (5) kalendářních dnů od podpisu této rezervační smlouvy částku ve výši 100.000,-Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých) jako rezervační poplatek (dále v textu jen „rezervační poplatek).  
3. Rezervační poplatek je určen jako jistota na splnění závazků budoucího nabyvatele uzavřít  v rezervační lhůtě níže specifikovanou smlouvu o budoucí smlouvě kupní o převodu Budoucího předmětu převodu.
4. Rezervační poplatek bude v případě uzavření řádné kupní smlouvy započítán na úhradu první části celkové sjednané kupní ceny. 
5. Rezervační poplatek bude v případě, nebude-li předmětná smlouva o budoucí kupní smlouvě uzavřena z důvodu na straně budoucího nabyvatele, započten na úhradu smluvní pokuty dle této smlouvy. 
6. Úhrada rezervačního poplatku bude provedena bezhotovostním převodem ve prospěch účtu budoucího převodce č.ú.: ………………vedeného u………… pod variabilním symbolem: ………………….. . 
V.
Kupní cena za Budoucí předmět převodu a její splatnost
1. Smluvní strany se zavazují nejpozději do posledního dne rezervační lhůty uzavřít Smlouvu o budoucí smlouvě kupní, jejímž předmětem bude prodej budoucího předmětu převodu za níže uvedených podmínek (dále v textu jen „Smlouva o budoucí smlouvě kupní“).
2. Celková kupní cena za budoucí předmět převodu je stanovena na základě dohody obou smluvních stran ve výši ……………. ,-Kč (slovy: ……………korun českých), ke které je již  připočtena daň z přidané hodnoty ve výši stanovené příslušným právním předpisem ke dni uskutečnění zdanitelného plnění, sestávající se z :
· Kupní cena za Jednotku č……. ve výši…….včetně DPH
· Kupní cena za Garážové stání č.……. ve výši…….včetně DPH
· Kupní cena za Parkovací stání č.……. ve výši…….včetně DPH
3. Dojde-li po dni uzavření této smlouvy ke změně zákonné úpravy DPH, bude celková kupní cena upravena tak, že bude zvýšena či snížena o částku navýšení či snížení DPH.
4. Celková kupní cena bude budoucím nabyvatel hrazena dle níže uvedených splátek:

· první část kupní ceny ve výši 100.000,-Kč- rezervační poplatek se budoucí nabyvatel zavazuje uhradit budoucímu převodci nejpozději do pěti (5) kalendářních dnů od podpisu této rezervační smlouvy.
· 20% z celkové kupní ceny se budoucí nabyvatel zavazuje uhradit budoucímu převodci na jeho účet ve lhůtě do 15 kalendářních dnů ode dne uzavření smlouvy o smlouvě budoucí kupní.

· doplatek celkové kupní ceny, se budoucí nabyvatel zavazuje uhradit budoucímu převodci před podpisem řádné kupní smlouvy, po kolaudaci budoucího předmětu převodu, na jeho účet ve lhůtě do 15 kalendářních dnů od doručení písemného oznámení budoucího převodce o tom, že kolaudační rozhodnutí nabylo právních účinků.
5. Změna celkové plochy jednotky po dokončení domu oproti předpokládané celkové ploše jednotky uvedené v této smlouvě, která nepřesáhne + 3% nemá dopad na kupní cenu za jednotku. Přesáhne-li odchylka mezi skutečnou a předpokládanou celkovou plochou jednotky přípustnou odchylku, tak budoucí kupní cena se přiměřeně zvýší nebo sníží o alikvotní částku, která bude vypočtena z rozdílu mezi předpokládanou a skutečně dosaženou celkovou plochou jednotky (do rozdílu se nezapočítává přípustná odchylka+ 3%) násobeného cenou 1 m2 celkové podlahové, která činí ……...Kč včetně DPH.
6. Celková kupní cena nezahrnuje náklady dle aktuálního ceníku poskytovatele služby, spojené s osazením odběrného místa elektroměrem, tyto náklady se zavazuje uhradit budoucí nabyvatel budoucímu převodci současně s doplatkem kupní celkové kupní ceny. Náklady za správní poplatek za vklad vlastnického práva k Budoucímu předmětu převodu do katastru nemovitostí hradí budoucí nabyvatel v hotovosti budoucímu převodci při podpisu kupní smlouvy.
7. Pokud bude budoucí nabyvatel hradit část kupní ceny z úvěru poskytnutého bankou, prohlašuje budoucí převodce, že se zavazuje uzavřít s touto bankou, jež budoucímu nabyvateli poskytuje úvěr, zástavní smlouvu, a poskytnout budoucímu nabyvateli obvyklou a potřebnou součinnost a budoucí nabyvatel se zavazuje takto zatížený předmět převodu dle budoucí kupní smlouvy nabýt. 
8. Nedojde-li k uzavření Smlouvy o budoucí smlouvě z důvodu, který není na straně budoucího nabyvatele do konce  rezervační lhůty, budoucí převodce je povinen budoucímu nabyvateli vrátit rezervační poplatek nejpozději do deseti (10) kalendářních dnů ode dne uplynutí shora cit. lhůty. 
9. Budoucí nabyvatel je povinen zaplatit Budoucímu převodci smluvní pokutu ve výši 100 000,-Kč, (slovy: jedno sto tisíc korun českých) pro případ, že budoucí nabyvatel poruší svoji povinnost uzavřít Smlouvu o budoucí smlouvě kupní podle čl. V. odst. 1, resp. nedojde-li k uzavření Smlouvy o budoucí smlouvě z důvodu, který není na straně budoucího převodce, do konce  rezervační lhůty.
10. Smluvní pokuta zajišťuje splnění dojednaných závazků a její výše je určena s přihlédnutím k újmě budoucího převodce z nerealizovaného prodeje, resp. nerealizované koupě. Smluvní pokuta je splatná nejpozději do deseti (10) kalendářních dnů ode dne porušení zajištěné povinnosti. Budoucí převodce je oprávněn na úhradu splatné smluvní pokuty jednostranně započítat rezervační poplatek.

VI.
Ostatní ujednání
1. Tato Smlouva pozbývá účinnosti v případě, že nedojde k uzavření smlouvy o budoucí smlouvě  kupní v průběhu rezervační lhůty. Neuzavření smlouvy o budoucí smlouvě kupní si smluvní strany sjednávají jako rozvazovací podmínku účinnosti této Smlouvy a tato Smlouva se pro tento případ zrušuje. Při ukončení účinnosti této smlouvy jsou smluvní strany povinny vzájemně vypořádat své závazky, když toto ukončení nezbavuje budoucího nabyvatele uhradit smluvní pokutu dle čl. V odst. 8 této smlouvy, popřípadě budoucího převodce vrátit rezervační poplatek dle čl. V odst. 6 této smlouvy.
VII.
Závěrečná ustanovení
1. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stran a účinnosti dnem připsání rezervačního poplatku na účet budoucího převodce resp. dnem složení rezervační poplatku v hotovosti k rukám budoucího převodce.
2. Tato Smlouva byla sepsána ve třech (3) vyhotoveních, z nichž pro potřeby budoucího převodce budou použita dvě (2) vyhotovení, pro potřeby budoucího nabyvatele jedno (1) vyhotovení. Veškerá vyhotovení podepsaná oběma smluvními stranami mají právní účinky originálu.
3. Smluvní strany se v souladu s ustanovením § 1787 občanského zákoníku dohodly na tom, že obsah konečné budoucí smlouvy kupní může být doplněn a upraven tak, aby se naplnil účel, který má uzavření budoucí smlouvy kupní zřejmě sledovat, a to vzhledem k okolnostem, za kterých byla tato rezervační smlouva uzavřena, jakož i k tomu, aby práva a povinnosti obou smluvních stran byly poctivě uspořádány, a tedy aby se naplnila vůle obou smluvních stran, tj. uzavření řádné kupní smlouvy k Budoucímu předmětu převodu.
4. Po přečtení a na důkaz souhlasu s obsahem této Smlouvy připojují smluvní strany k této smlouvě své vlastnoruční podpisy.
5. Nedílnou součástí této smlouvy jsou níže uvedené přílohy:
Příloha č. 1: Klientský list se znázorněním jednotky č. ….  včetně příslušenství
Příloha č. 2: Klientský list Standardů – režim klientských změn  
Příloha č. 3: Klientský list Garážového stání
Příloha č. 4: Klientský list Parkovacího stání
V Karlových Varech dne ………………….


BUDOUCÍ PŘEVODCE A INVESTOR:


BUDOUCÍ NABYVATEL:
...........................................



      ...............................................
Luxury Home  s.r.o.  





 

zastoupena jednatelem

Václavem Rumlenou
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